ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT

HOTARAREA NR. X 12017
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — "Ferma vaci de lapte” —loc. Racosul de Sus,
Baraolt ’

Consiliul local al orasului Baraolt, intrunit in sedinta ordinari din data de 07 martie 2017,
vizind Expunerea de motive a D-lui Primar al orasului nr. 1105/2017 privind apr:)barea
planului Urbanistic Zonal — “Ferma vaci de lapte” — loc. Racosul de Sus, Baraolt, conform proiectului
nr. 4/2013, elaborat de SC Urban Oliver SRL
avind in vedere Raportul Compartimentulul amenajarea teritoriului, urbanism, disciplind in
constructii, nr. 127472017, Raportul Comisiei de specialitate pentrt amenajarea teritoriului si urbanism,
administrarea domeniului public si privat, dezvoltare locald, programe-prognoze, protectia mediului §i
urmirirea realizarii lucrarilor publice, precum si Avizul de legalitate al secretarului orasului
Avénd in vedere documentatia depusi de SC Urban Oliver SRL Sf Gheorghe
Tinand cont de avizele organismelor teritoriale interesate si de Avizul tehnic favorabil nr.
9/2016 al Consiliului Judetean Covasna - Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanism
Avand in vedere Hotararea nr.17/2000 a Consiliului local al orasului Baraolt, de aprobare a
PUG Bargolt si a Regulamentului local de urbanism
in conformitate de prevederile art. 23 alin (2) al Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuinelor, republicatd, modificatd si completatd si ale
Legii nr. 350/2001, sectiunea IIL, privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificirile si

completarile ulterioare;
in baza art. 36 alin (2) lit. “¢”, coroborat cu alin (5) lit. “c”, art. 45, alin. (2) lit. “e™ sl art. 118

alin. (1) lit. ©b” din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata, cu modificirile si

completarile ulterioare
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd “planul Urbanistic Zonal —“Ferma vaci de lapte” — loc. Racosul de Sus,
Baraolt impreuna cu regulamentul aferent, conform proiectului nr. 4/2013, elaborat de SC Urban Oliver
SRL Sf Gheorghe, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Reglementarile privind autorizarea constructiilor §i a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanta cu prevederile prezentului  Plan Urbanistic Zonal si 2 Regulamentului  aferent.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentel hotarari se insdrcineaza Primarul orasului Baraolt,
impreund cu Compartimentului amenajarea teritoriului, urbanism, disciplina in constructii, protectia

mediului
Baraolt, la 07 martie 2017

Presedinte de sedinta e
Consilier Kotecz Jozsef Atglé" ‘
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i : A Contrasemneaza:
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5 /f;"' Secretar al orasului
' / DombiRéka Hilda
Prezenta se difuzcazi: a4 R \

1.ex. Prefectura

1 ex. Consiliul judetean Covasna
1 ex. OCP1 Covasna

2.ex. Comp a.p.|

1. ex. Primar

1.ex. Compartimentul urbanism
1.ex. Pir. publicitate
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Societatea Comerciala Ef 6 e 4575, /2

_JURBAN OLIVER” SRL S
Sf. Gheorghe = e .

PROIECT nr. 4/ 2013

s Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTEC 7ONAL JFétma de vaci

lapte”
» Localitatea - Racosul de Sus
= Beneficiar . FERENCZ Zsolt si FERENCZ Tiinde

» Proiectant .8.C. ,URBAN OLIVER® S.R.L. St Gheorghe

« Faza de proiectare - PUZ.

« Volumul - Piese scrise si desenate

~

$f, (Gheorghe, decembrie 2013



S.C Filiady de Diswibutie & Energiei Electrice
LLECTRICA DISTRIBL TIE TRANSILUANIA SUD S.4.
J 082380304, 20> CIF REG497 200 Fal

e electri ca SUCLRSALA COVASNA

JULSR 2 BL 062 (] fg€itsy

Str. Lunca Ol:ulu 84, 520036 SFANTU GHEORGHE, Judetw Covasna Tel: 0267 305 999

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
FERENC ZSOLT

judet COVASNA, localitate RACOSUL DE S Us

strada PRINCIPALA nr. 250 cod postal 525105

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu nr
70601403563 / 17.03.2014, pentru obiectivul INTOCMIRE PUZ FERMA
DE VACI 100 CAPETE, amplasat in judet COVASNA, localitate RACOSUT,
DE SUS zona 233/A CF 24 785

In urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601403563/02.04.2014
Utilizarea amplasamentului Propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NUAFECTEAZA INSTALATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA SDEE
COVASNA

DECAT DUPA OBTINERFA UN UI AVIZ PENTRU NOUL AMPLASAMENT.

PREZENTUL AVIZ ESTE VALABIL PE PERIOADA VALABILITATII CERTIFI CATULUI DE
URBANISM SI ISI PIERDE VALABILITATEA IN CAZUL NERESPECTARII PIAN ULUI DE

AMPLASAMENT AL OBIECTT VULUL.

LA FAZA DTAC SE VA SOLICITA UN NOU AVIZ AMPLASAMENT.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism ar 41 din 06.12.2013 in

vederea avizarii PUZ .
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 6§8.20 (inclusiv TVA) s-a achitat cy

chitanta nr. / .

Director ) Serviciul S.E.A.R. Intocmit |
ING. CSABA jOzsa SING. BUZILA MIHAI m ! ING. VERESS ATTI]
e i

7
f
!

Aviz nr. 70601403563 7 02.04 2014 1/1



Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
PROCES-VERBAL

de verificare 2 amplasamentului
Nr. J299.. din 100K 2ok

Intocmit 12 - QAOMMARIEES iz
\\Ls%@xe&ﬁLMG oo Brake... @l s PO e e wex 2

.....1{..... .....................
1. Date de identificare L paabada B R
1. Denumire plaﬂ/ proiect;....=\ e O IR, MO CQE\ .................................... e
2 Titular plan/ proicct: ....... e:@u'\(l&l&u ........ )S? ..... E‘ZE.V'CV\C&‘TU»“ Cgt ..................................
3. Adresa: ’Q&wsﬁ\tﬁaﬁw\wﬂo .............................................................................
4. Telefon/Fax: e e

11. Descrierea amplasamentului si a vecinatatilor acestula: QCLCDEJQ de Sun | wr. 2 .
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V. Posibilitati de asigurare a U
caz, datorat asigurarii utilitatlor
1. Alimentarea cu apa: =€,
2. Evacuarea apelor uzat
3. Sistemul de incalzire: ..

4. Gos gdaj{irca deseurilor: T... {20
L‘}&mig‘ﬂ‘v ................ Q&%WMW\&UQW I
V1. Concluzii %WUE& .

%@@;&mﬁw% el Cogodeked. Deodss ol Boweoalledoc - .

VI Persoana de (:omact/responsabﬂa pentru protcctia mediulul din partea ritularului de protect

V111, Semnatari
chrezcntantul APM Covasna
TG Reve

Reptezentant ular plan/ proiect
2 ]

= e e RN (oo
) AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

B-dul Grigore Bélan. nr.10, Sfantu Gheorghe. jud. Covasna, Cod 520013
Vi-mail: office’@apmcy.anpm.ro. Tel. 0267/323.701: 021. Tax. 0267/324.181



Orasul Baraolt ( o
Nr. 5659 din 06 12 277 CLI /
003 ;
CERTJFICAT DE URBANISM Cofo— .

Nr. h4 din 0C A0 teoizr il

In scapul: Jntocmire PUZ Jerma de Saci 100 capete

Ca urmare a ceren adresate de FERENC ZSOLT SI SOTIA FERENC TUNDE  cu domiciliul in orasul
BARAOLT, sat. RACOSUL DE SUS. cod postal 525105, str. - , o250, bl -, el - ap. -, g, COVASNA.
inregistraid la nr. 5659 din 05.12.2013.

pentru imobilul - teren si‘sau constructii -, situat in judeful COVASNA., orasul BARAOLT, sat. RACOSUL DE
SUS, nr 233 A, cod postal 525105, sau identifical prin: Plan de situatie topografici si CF nr, 24785,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 64 /1999, faza PUG. aprobatd prin Hotdrarea Consiliului
Local al orasului Baraolt nr. 6 / 25.tanuarie.2001, si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul inscris in CF 24785 cu nr. lop 24785, se aflé in extravilanul localitafii Baraolt, sat. Racosul de Sus
conform PUG, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al oragului Baraolt nr. 6 / 25.01.2001, avand o suprafata de 5000
mp, imobilu] fiind in proprietatea lui Ferenc Zsolt si a sotiel Ferenc Tunde,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Utilizarea actuald a imobilului, este teren liber de constructii — faneatd, fiind incadrat in zona C de impozitare,

3. REGIMUL TEHNIC:
¢ Terenul nu este studiat din punct de vedere urbanistic, si nu exista precizari, reglementari urbanistice

privind utilizarea terenului, coeficientul de utilizare. procentul de ocupare a terenului respectiv regimul de
inaltime, culorile si materialele permise a fi utilizate.

*  Pentru realizarea de constructii de durata se va intocmi obligatoriu documentatie de urbanism cu fisa de
reglementari.

* Se propun urmatoarele lucrdri: Construirea unui depozit pentru masini agricole cu caracter provizoriu.
Peretii vor firealizati din elemente prefabricate amplasate pe o fundatie de pat din balast.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat utilizat pentru:

Intocmire PUZ Jerma de vaci 100 capete

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /

DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructil -

de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia

medisiui:

AGENTI4 PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA, sir. BId. Grigore Balan, rr. 10, }[
|
)

e

' Joc. Sfanie Gheorghe, jud: Covasna, cod: 520013




In aplicared Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) priviig 7o =

ublice 1 private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Co;lsﬂrlu!.u;“

parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri §i programe in legat §
cu mediul i modificarea. cu privire la participarea publicului i accesu] la Justifie, a Directivei 85/337/CEE sia Direct'ma‘
96/61/CE. prin certificatu] de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta auloritatea teritoriald de mé;?l
pentru ca aceastd < analizeze §i si decida. dupd caz. incadrﬁarealneincadrarea proiectulul investitiel publice/private in !i;;
projectelor supuse evaluani impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Direciivei Consiliului 85/337/CEE
procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depuneri}
documentaiei pentru autonzarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritated administratiei publice compelente. in
vederea satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritalea competentd peﬁm;
protecia mediului stabileste mecanismul asigurarii consuliari publice. centralizarii optiunilor publigului si al formuldrii unwi

_punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certifical de urbanism. titularul are obligatia de a se prezentd la autoritatea competeﬁ
pentru prolec;ia mediului in vederea evaluarii nipiale @ investitiei §i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra

mediului. In urma evaluaril initiale @ investifiel se va emite actul administrativ al auloritatii competerte pentru protectia
mediului.

o

e

in situatia in car¢ autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investijiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de @ notifica acest fapt autoritatii administraliel publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructil.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a

efectelor investitiei asupra mediului. solicitantu} renuntd ia intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica

acest fapt autorilatii administrajiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fi INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imabilului, teren i/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care Jegea nu dispune altfel (copie legalizatd);

c) documentajia tehnica - D.T., dupd caz:
OD.TAC (ODpTOE [JDTAD

d) Figele tehnice necesare emiterii Acordului Unic

d.1. Avize si acorauri privind utilitatile urbane si infrastructura.

Altele
[ alimentare cu apa [] canalizare [] verificator proiect
B4 alimentare cU energie electrica (] alimentare cu energie termica X Protectia mediului
[ gaze naturale ] telefonizare {1 Aviz SGA
] salubritate [] transport urban O
d.2. Avize i acordurl privind’
[] securtalea la incendiu ] protectia civila [ sanatalea populatiel

e) Avizele | acordurile si alte documente ce 5¢€ asigura de catre solicitant

e.1. Avizele/ acordurie specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale servicilor descentralizate

ale grestora

e.2. Alte avizelacorduri

- Avizele la faza pPUZ: Stat Major General al M.Ap.N.S S.R.l. ; Ministerul Administratiei si
internelor; Agentia de Protectie a Mediului; Transgaz Medias; Electrica g A Ministerul Lucrarilor Publice
Trznsportului si Locuintei;



P e \vimRUIGL didl
conformitate cu prevederile
republicata

f. Documente de plats ale urmatoarelor

pe suport de hirtie cit si pe format electronic)

si PAC vor §j intocmite in
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari

i lucrarilor de Tonstructii
’

taxe:

- Dovada achitarii taxelor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterij.

FRI B/ SECRETAR,
LAZAR KIS RNA ANDRAS

Dombi Réka Hilda

N -

ARHITECT SEF,
Léssz Sandor

transmis solicitantului direct / prin posta la data de

Achitat taxa de. 52,00 lei, conform chitant

Prezentul certificat de urbanism a fost

In conformitate cu prevederile Legi

einr. 17584 din 06.12.2013

i nr50/1991 privind autorizarea execularii lucrarilor de constructij, republicata,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUJ DE URBANISHM

de la data de pand la data de

Dupa aceasta dati, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibilg, solicitantul urmand s3
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

Data prelungirii valabilitati

Achitat laxa de

lei, conform chitan{ei nr din

Transmis soiicitaniului la data de direct / prin posta




Societatea Comerciala Proiect nr. 4 / 2013
JURBAN OLIVER” SRL
af. Gheorghe

CUPRINS

1. Piese scrise

1. Foaia de garda
2. Cuprins
3. Memoriu de prezentare

4. Regulament Local de Urbanism

1. Piese desenale

s Plan de incadrare

Situatia existentd

Re glememiri

o

Utilitati edilitare

Proprietatea asuprd terenurilor

=]

intocmit,
arh. RITI Emil Oliver




SC ,URBAN OLIVER” SRL Proiect nr. 4 / 2013
Sf. Gheorghe

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii : PLAN URBANISTIC ZONAL ,Ferma de vaci lapte”

Localitatea : Racosul de Sus

Beneficiar : FERENCZ Zsolt si FERENCZ Ttinde
Proiectant :S.C. ,URBAN OLIVER” S.R.L. St. Gheorghe
Data elaborarii : Decembrie 2013

1.2. Obiectul PUZ

Beneficiarii doresc sa realizeze in extravilanul localitatii Racosul de Sus o

ferma de vaci lapte cu 100 capete, motiv pentru care a fost necesar elaborarea

prezentei lucrari.

I.3. Surse de documentare

Anterior elabordrii PUZ au fost studiate urmétoarele lucrari de specialitate:

— ,Planul de Amenajarea a Teritoriului Judetului Covasna”. elaborat de

URBANPROIECT Bucuresti, 1995-1997;

]



__Planul Urbanistic General al localitatilor componente ale orasului
Baraolt”. elaborat de SC ..RTC" SRL., Sf. Gheorghe, 1999,
Suportul topografic 1l constituie planul la scara 1:1000, vizat de O.C.P.L

Covasna si pus la dispozitia proiectamului de catre beneficiari.

5 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE

2.1. Evolutia zonel

in vecintatea zonei studiate, la nord si st de aceasta In trecut functiona

Cooperativa Agricola de Productie Baraolt - Racosul de Sus al cireia principald

activitate era cea de productie animalierd.

2.2. Incadrarea in teritoriu

Zona analizatd din punct de vedere urbanistic s€ situeazd in extremitatea

sud-estica a localitdtil Racosul de Sus, la cca. 150m vest de paraul Cormos sila

cca. 750 msud de centrul localitdtil.

2.3. Elemente ale cadrului natural

7ona studiatd face parte din depresiunea Baraoltului de origine tectonicéd

scufundatd la sfarsitul erel tertiare, constituita din sedimente avand grosimea de

peste 400 m asezatd pe fundamentul cretacic.
Terenul este plan avind altitudined medic de 467,7 m deasupra nivelului
Marii Negre.

Clima este temperat continentald cu verl calde si umede si cu ferni

geroase. Vinturile dominante: vard dinspre sus si vest, iarna dinspre est sl nord.

Adancimea de inghet s¢ afla la -1,10 m.

Din punct de vedere seismic teritoriul se afld in zona B,

L]



2.4. Circulatia

Teritoriul se invecineaza in partea sa esticd cu drumul de exploatare cu
directia spre cariera de lignit Racosul Sud. Acest drum se racordeaza in partea sa
nordicd cu drumul comunal DC 38 ce leagd localitatea Racosul de Sus cu

Capeni.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul In suprafatd totala de 5.000,0 mp sec afla in proprictatea

beneficiarilor siin prezent este utilizat ca fineata.

2.6. Echiparea edilitara

In prezent terenul nu dispune de nicio dotare tehnico-edilitara.

2.7. Probleme de mediu

Zona este nepoluatd si nici expusa unor riscuri naturale (inclusiv cele de

inundatii) cu exceptia cutremurelor de pAmant.

2.8. Optiuni si necesititi

Administratia publica locald sprijina intentia beneficiarilor de a crea o

unitate zootehnica ce va produce lapte si va crea noi locuri de munca.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Eilemente de tema

Beneficiarii au solicitat solutionarea urmatoarelor probleme:
a) asigurarea amplasamentelor pentru urmétoarele obiective: un grajd de

vite cu 100 locuri si spatiu de muls si depozitare lapte; fanar; padocuri:



patule; siloz furaje; bazin vidanjabil dejectil animaliere; platforma
aqunol;

h) solutionarea circulatiei carosabile si pietonale In cadrul incintei si cu
drumul existent din vecinatate;

¢) propuneri de rezolvare a dotarilor tehnico-edilitare.

3.2. Descrierea solutiel de organizare arhitecturaluurbanisticé

Criteriile care au stat la baza rezolvarii solutiel de organizare arhitectural-

urbanistice au fost urmétoarele:
— la alegerea amplasamentelor obiectivelor s-a tinut cont de configuratia

terenului, de fluxul tehnologic si de existenta in vecindtate a drumulul

de acces in zond;

— la alegerea aliniamentelor i a regimului de inaltime al constructiilor s-

A avut in vedere destinatia si folosinta constructiilor, distanta fata de

drumul carosabil.

3.3. Qrganizarea circulatiel
3.3.1. Caile de circulatie

Accesul in incintd se va face din drumul de exploatare existent.

in cadrul incintel s€ prevede realizarea unei circulatii inelare care sa

deserveascd toate obiectivele previzute a se construi.

3.3.2. Parcaje si garaje
Utilajele agricole si de transport vor fi depozitate Intr-0 remiza amplasatd

in apropierea portii de acces in zond, ca de altfel si spatiile de parcare a

autovehiculelor.

3.3.3. Sistematizarea verticald

Terenul este plan, fard denivelari, avand o pante foarte mica de 0,35%. In

aceste conditii nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticald cu exceptia

celor prevazute a se executa in vederea colectarii §i transportul apelor meteorice.



=

3.4, Zonilicarca rerenului. indici urbanistici

In cadrul teritoriului studiat s-a identificat o singurd zona functionals. ceg
de productie zootehnica.

Bilanjul teritorial se prezinta astfel:

Suprafata totald a terenului studiat: 5.000,0 mp
din care;
— suprafata construita: 1.633,0 mp
— suprafata drumuri, alei, trotuare: 1.420,0 mp
— suprafata zonelor verzi: 1.947,0 mp

Indicii urbanistici ale zonei sunt urmétoarele:
a) Procentul de ocupare a terenului (POT): 32,66%

b) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): 0,35

3.5. Regimul de Inaltime al constructiilor

Indltimea constructiilor s-a stabilit in functie de:

— destinatia si folosinta constructiei;

- mediul natural si construit din vecinatate.

Avand in vedere cele de mai sus noile constructii vor fi cu un singur nivel,
adica parter, cu exceptia corpului de cladire ce va adaposti spatiul de muls si
depozitare (temporard) a laptelui situat la parterul ciadirii st vestiarele cu grup

sanitar la etajul sau mansarda cladirii.

3.0. Regimul de aliniere al constructiilor

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al
constructiilor au fost urmatoarele:

- configuratia terenului;

— fluxul tehnologic de productie;

— distanta fata de drumuri si cladiri.

O



Tinand cont de cele de mai sus noile constructll s¢ vor amplasa conform

g

pl:msei de Reglementdri” (U-03).

3.7. Echiparea edilitard

3 7.1. Alimentarea cu apd potabild

Apa poabila necesard se va asigura dinti-un put sapat in cadrul incintei.

3.7.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere provenite de la grupul sanitar si cel tehnologic
provenite de la activitatea de muls VvOr fi colectate intr-o fosd septica
impermeabilizata si vidanjabila.

Dejectiile animaliere grosiere VOt fi colectate pe O platformd betonata, 1ar

cele lichide vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil, betonat.

3.7.3. Canalizarea pluviald
Apele meteorice din teritoriul studiat vor fi colectate 1n sanfuri si rigole st

conduse in sanful existent in vecinatatea sonei de unde vor ajunge in paraul

Cormos.

3.7.4. Alimentarea cu energie electricd

Energia electricd se va asigura prin racordarea la linia electrica aeriand

existentd langa drumul de exploatare, conform unui proiect de specialitate ce s¢

va comanda la Electrica Sud S.A.

3.7.5. Alimentarea Ci caldurd

le ce necesitad incalzire vor beneficia de sobe ce vor utiliza lemne de

Spatil
loie,

3.8. Obiective de utilitate publica

Racordurile executate la unele utilitdy constituie obiective de utilitate
publica.



4. CONCLUZI - MASURI IN CONTINUARE

Unele capitole ca cele privind alimentarea cu energie electrica st condijiile
de fundare sunt necesare a fi swdiate in detaliu prin studii si proiecte de
specialitate.

Dupa obtinerea avizelor indicate in Certificatul de Urbanism emis sj
avizul Comisei Tehnice Judetene de Urbanism st Amenajarea teritoriului,

precum si dupa aprobarea PUZ de citre Consiliul Local orasulul Baraolt se

poate solicita autorizatie de construire.

Intocmit,
arh. RITI Emi[‘ Oliver

b




nEGULAMENTUL URBANISTIC LOCAL AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Regulamentul urbanistic local are ca scOp detalierea si explicarea sub

forma unor prescripiil i recomandari P.U.Z.-ul, in vederea aplicarii acestuia in

practica.
Regulamentul cuprinde reguli generale de urbanism instituite pentru

intreaga zond studiatd i prescripfil sl recomandari specifice la nivelul zonelor

functionale stabilite in prezenta documentatie de urbanism.

1. Prescriptii si recomandiri generale la nivelul intregii zone studiate

.

1.1. Prescriptii sl_l‘ecomandﬁri generale

Activitatea de construire in zond urmeaza S& s€ desfasoare in cadrul

urmatoarelor principale categoril:

» construirea pe teren liber de constructi;

» amenajiri de spatil verzi, c3i de circulaie, echiparea edilitara.

9



FISA DE REGLEMENTARI

[. Denumirea zonei : Zona functionala de productie zootehnica;

. Delimitarea zonel: - la est: drumul de exploatare agricold si minierd;

|

- la sud, vest si nord: limita proprietatii.

L

. Constructiile existente: Terenul in prezent este liber de constructii.

4. Constructii propuse: Grajd de vaci lapte si camerd muls si depozitare lapte;

padocuri; fanar; patule; siloz furaje animaliere; remiza
utilaje agricole; drumuri; parcaje si dotdri tehnico-
edilitare.

. Reglementéri ale zonel

wn

5.1. Regimul de inaltime al constructiilor: parter. Corpul de cladire ce va

adiaposti camera de muls si depozitare lapte va avea 2 nivele: parter si

etaj sau mansarda.

2. Reoimul de aliniere al constructiilor:

n
~J

Constructiile se vor amplasa conform plansei U-03.

3. Regcimul de utilizare a terenului (parcelei):

n
e

— Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 40,0%
— Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 0,38

5.4. Categorii de materiale de constructii utilizabile:

Materialele de constructii vor fi de tip ,,durabil”, adicé beton, caramida,

ola, lemn, etc.

o

fier, 11

3. Delimitarca incintel:

)
[

Gardul de l4ngad drumul de exploatare existent va avea inaltimea
maxima de 2.00m si va fi transparent, realizat din lemn (sipci de lemn
dispuse distantat una fata de cealaltd) sau din fier torjat.

in rest gardul poate avea inaltimea maxima de 2,50 m realizat din lemn

sau plasa de sarma.



5 6. Plantatil, zone verzl:
[.Aangd druimurl st platforme s¢ V@ realiza gazon de iarba. Se pot planta

arbori si arbusti decorativi.
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